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‘M’ Merkurego

Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

25.07.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OSIEDLE MERKUREGO
CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

KN INVEST Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
Deweloper KRS: 001122333

ul. Borsucza 14, 80-175 Gdansk
Adres

Numer NIP i REGON

NIP 9571177133 REGON 529421172

Numer telefonu

+48 884 423 959

Adres poczty elektronicznej

biuro@merkurego.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.merkurego.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



http://www.merkurego.pl/
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PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

brak
Adres
) brak
Data rozpoczecia
brak

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

brak
Adres
. brak
Data rozpoczecia
brak

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

brak
Adres
. brak
Data rozpoczecia
brak

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania

egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi KN INVEST Sp. z 0.0. nie prowadzi si¢, ani nie prowadzono
takiego postepowania.
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)

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej 1 numer
obrebu ewidencyjnego?

ul. Merkurego, obreb Straszyn, 83-010 Gmina Pruszcz Gdanski
dziatka nr 12/73

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00125064/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

Widnieje wpis hipoteki umownej do kwoty 4 875 000 zt na rzecz Mazowieckiego Banku
Spoéldzielczego w Lomiankach, hipoteka zabezpiecza wierzytelnosci banku wynikajace z
umowy o kredyt obrotowy deweloperski nr 2024/010020/CZ z dnia 15.11.2024 r. oraz
umowy o kredyt obrotowy nr 2024/010021/CZ z dnia 15.11.2024 r. udzielonych spétce KN

o wpis w dziale INVEST Sp. z 0. 0. z siedziba w Gdafisku.
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo

firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

Przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka 12/73, obreb 0016 znajduje si¢ na
terenie oznaczonym symbolem MM — zabudowa mieszkaniowa mieszana jednorodzinna i
wielorodzinna

i wplywajacych na W sasiedztwie znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne.
warunki zycia®)
W poblizu znajduje si¢ droga powiatowa 2202G — ulica Boczna.
W poblizu znajduje si¢ droga wojewoddzka 222 — ulica Starogardzka.
Akty planowania Plan ogo6lny gminy Nie dotyczy (obowigzujgcy miejscowy

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

plan zagospodarowania przestrzennego
opisany ponizej)

Uchwata nr XXXII 178/2005 Rady Gminy

Miejscowy plan  zagospodarowania | p. o Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 w

przestrzennego sprawie MPZP Gminy Pruszcz Gdanski -

czesé
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiaz

ujace,224..1
https://pruszczgdanski.e-mapa.net

wyZynna;

.. Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy

Nie dotycz
Inne¥ yezy

Ustalenia obowiazujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem

MM - mieszkaniowa mieszana

Przeznaczenie terenu jednorodzinna i wielorodzinna

Brak zapisu
Maksymalna

zabudowy

intensywno$¢

. . Brak zapisu
Maksymalna i minimalna nadziemna



https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace,224,,1
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace,224,,1
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak zapisu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MM

dla projektowanej zabudowy mieszanej
jednorodzinnej i  wielorodzinnej  —
podstawowa wysoko$¢ jedna kondygnacja
plus poddasze uzytkowe i maksimum 9,5 m
wysokoséci, z wyjatkiem zabudowy o
charakterze rezydencjonalnym na dziatkach
minimum 2.500 m2, jak i w kompleksowo
projektowanych nowych zespotach
zabudowy jednorodzinnej, w ktorych
dopuszcza si¢ dwie kondygnacje plus
poddasze uzytkowe i maksimum 12 m
wysokosci,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MM

ustala sie, ze wielkos$¢ terenéw na zielen,
uprawy i r6zne formy rekreacji nie moze by¢
mniejsza jak 50% powierzchni dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MM

Minimalng liczba  miejsc do | min, 2 miejsca postojowe na lokal
parkowania mieszkalny

. ) . . | Dolina Raduni — odlegto$¢ 521 m
Warunki ~ ochrony  srodowiska i | przewo — odlegtosé 34 m

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

3 W szczegblnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-

hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-

dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialtow budowlanych.
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Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Punkt osadniczy — odleglos¢ 185 m
Slad osadniczy — odlegtos¢ 274 m

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrebnych
L Dostep do drogi publicznej nr 222 — ulicy
Warunki 1 szczegblowe zasady Starogardzkiej zapewniony jest poprzez dziatki

obstugi w zakresie komunikacji

gminne nr 12/72 i 12/81 oraz drogg powiatowa
2202G

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Plan jest podstawa realizacji wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu
publicznego, niezbednych dla funkcjonowania
catego obszaru planu jak i jego czgsci (§ 35 ust.
17 MPZP).

Szczegotowe ustalenia MPZP  dotyczace
infrastruktury technicznej znajduja si¢ w § 35
MPZP.

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MM - zabudowa mieszkaniowa mieszana
jednorodzinna i wielorodzinna

MU — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa
Z1 — zielen izolacyjna

W — wody otwarte

L —lasy i zadrzewienia

LZ — zalesienie stref Zrodliskowych

K- tereny drog i ulic (droga powiatowa — ul.
Boczna i droga wojewodzka —ul. Starogardzka)

Ciagi piesze oraz trasy rowerowe.

. o, Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy
L . Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
. . Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
MU

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla projektowanej zabudowy jednorodzinne;j i
mieszkaniowo-ustugowej —  podstawowa
wysoko$¢ jedna kondygnacja plus poddasze
uzytkowe i maksimum 9,5 m wysokosci, z
wyjatkiem zabudowy o charakterze
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rezydencjonalnym na dziatkach minimum
2500 m2, jak 1 w  kompleksowo
projektowanych nowych zespotach zabudowy
jednorodzinnej, w ktorych dopuszcza si¢ dwie
kondygnacje plus poddasze uzytkowe i
maksimum 12 m wysokosci,

MM

dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej —
podstawowa wysoko$¢ jedna kondygnacja plus
poddasze uzytkowe 1 maksimum 9,5 m
wysokosci, z wyjatkiem zabudowy o
charakterze rezydencjonalnym na dziatkach
minimum 2.500 m2, jak i w kompleksowo
projektowanych nowych zespotach zabudowy
jednorodzinnej, w ktorych dopuszcza si¢ dwie
kondygnacje plus poddasze uzytkowe i
maksimum 12 m wysokosci,

Minimalny  udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MM

ustala si¢, ze wielko$¢ terenéw na zielen,
uprawy 1 rézne formy rekreacji nie moze by¢
mniejsza jak 50% powierzchni  dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MU

ustala si¢, ze wielko$¢ terenéw na zielen,
uprawy 1 rézne formy rekreacji nie moze by¢
mniejsza jak 30% powierzchni dzialki
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MM
min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny

MU
min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

w  przypadku  braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki dziedzictwa

O?hrony Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania  dotyczace  ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych
warunki 1 szczegélowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegolowe  zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
o . Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . ., Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje

przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objgtego

dotyczace

przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowego przedsigwzigcia
deweloperskiego obowigzuja ustalenia:

Uchwata Nr XXXII/178/2005

Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10
sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna
MPZP gminy Pruszcz Gdanski — czg$é
wyzynna, scala ustalenia nizej
wymienionych uchwat Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pruszcz Gdanski:

- nr XXVIII/53/2001 dotyczacej
miejscowosci Straszyn, Goszyn, Rotmanka,
Arciszewo,

- nr  XXVIII/54/2001 dotyczacej
miejscowosci Juszkowo, Wojanowo,
Borzgcin, Rekein, Bedzieszyn,

- nr XXVIII/55/2001 dotyczacej

miejscowosci Jagatowo, Zutawa, Zutawka,
Swincz,

- nr XXVII/56/2001 dotyczacej
miejscowosci Lggowo, Rusocin, Cieplewo -

nr  XXVIII/61/2001  dotyczace
miejscowosci Borkowo,
- nr XXVII/62/2001 dotyczace

miejscowosci Zukczyn.

W promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci znajduja sie:

- Droga Wojewodzka nr 222,

- Droga Powiatowa nr 2202G,

- Niepubliczne Przedszkole im $§w. Joanny
Beretty,

- Sklep spozywczy,

- Bankomat Euronet,

- Paczkomat Inpost,

- Sitlownie zewnetrzne,
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- Korty tenisowe,

- Restauracja Miod Malina,
- Restauracja Marilyn Bar,
- Mediateka,

- Przystanki autobusowe.

Zgodnie z informacja przedstawiong w
Raporcie o terenie w portalu OnGeo.pl w
promieniu 1 km od dziatki 12/73, potozonej
przy ul. Merkurego obrgb 0016, wydano

nastgpujace pozwolenia na inwestycje
publiczne:
+ Budowa ulicy Neptuna i

Merkurego wraz z infrastruktura
techniczna nr decyzji 1189/2018
2.  Budowa ulicy Jowisza i Neptuna
nr decyzji 157/2017
3. Budowa fragmentu kanalizacja
deszczowej wraz z wylotem do
rowu r-a-9 nr decyzji 7/2019
4. Budowa ulicy Marsa wraz z
odwodnieniem, o$wietleniem 1
przytaczami wod-kan. nr decyzji
965/2018
5. Budowa drég wewngtrznych -
osiedle Modre II cz. B nr decyzji
504/2018
6. Zbiornik retencyjny wody pitne;j,
budowa 1 przebudowa sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjne;j,
rozbudowa instalacji elektrycznej,
budowa miejsc parkingowych nr
decyzji 651/2020
7. Budowa sieci
elektroenergetycznej, budowa
linii kablowej nr decyzji 610/2020
8. Linia kablowa nr decyzji
1115/2021
Na rzecz RN INVEST Sp. z o.0. zostaly
wydane zaswiadczenia o braku sprzeciwu:
-w sprawie zgloszonych robo6t budowlanych
z dnia 31.08.2022 r. Nr rej. DG.14371.22
dot. budowy sieci wodociggowej 1 sieci
kanalizacji  sanitarnej z  przylaczami
wod.-kan.,
-w sprawie zgloszonych robot budowlanych
z dnia 26.10.2022 r. Nr rej. DG.17640.22
wyrazenia zgody na przebudowe o§wietlenia
ul. Merkurego.

decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

Nie wydawano

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Nie wydawano

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. Odpowiedz zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwalym noéniku informacji.

miejscowych planach odbudowy

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. OdpowiedZ zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwatym no$niku informacji.

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Nie dotyczy
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Budowa ul.
Straszynie.

Neptuna i Merkurego w

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. Odpowiedz zostanie
udostepniona zainteresowanemu nabywcy
na trwalym noéniku informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. OdpowiedZ zostanie
udostepniona zainteresowanemu nabywcy
na trwalym noéniku informacji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. Odpowiedz zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwatym no$niku informacji.

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu
inwestycji w  zakresie
obiektu energetyki jadrowej

lokalizacji
budowy

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. Odpowiedz zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwatym no$niku informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. Odpowiedz zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwatym no$niku informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. OdpowiedZz zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwatym no$niku informacji.

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. OdpowiedZz zostanie
udostepniona zainteresowanemu nabywcy
na trwalym noéniku informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. Odpowiedz zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwatym no$niku informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

Wystapiono o  stosowne udzielenie
informacji publicznej. Odpowiedz zostanie
udostgpniona zainteresowanemu nabywcy
na trwatym no$niku informacji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest ostateczne

Czy jest pozwolenie na
budow@ tak* ﬂ'l%*
Czy pozwolenie na budowe tak* -
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Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak*® nie*

Numer  pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Starosty Gdanskiego nr 936/2022, AB.6740.732.2022. AMT.GP z dnia 6 wrze$nia
2022 roku, ktora stata si¢ ostateczna 9 wrzesnia 2022 roku, zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe zespotu trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych o dwoch lokalach mieszkalnych (1,2,3) wraz z instalacjami: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, elektryczng oraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 12/73,
w miejscowosci Straszyn gmina Pruszcz Gdanski, obreb Straszyn.

Decyzja Starosty Gdanskiego nr 983/2024 z dnia 17 wrzesnia 2024 r. (stala si¢ ostateczna
w dniu 15.10.2024 r.) o przeniesieniu ostatecznej decyzji nr 936/2022 (sygnatura sprawy
AB.6740.732.2022.AMT.GP) z dnia 06.09.2022r., zatwierdzajacej projekt budowlany i
udzielajacej spotce RN Invest Sp. z 0.0. Al. Grunwaldzka 163, 80-258 Gdansk, pozwolenia
na budowe trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
dwulokalowych wraz z instalacjami: elektryczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej w
miejscowosci Straszyn, gm. Pruszcz Gdanski (przebieg inwestycji obejmuje dzialke nr
12/73, obrgb ewidencyjny Straszyn [0016], jednostka ewidencyjna Pruszcz Gdanski
[220404 _2]) z RN Invest Sp. z o0.0. al. Grunwaldzka 163, 80-258 Gdansk, na rzecz KN
Invest Sp. z 0. 0., ul. Borsucza 14, 80-175 Gdansk

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 1784), oraz oznaczenie

organu,
do  ktérego  dokonano
zgloszenia, wraz z

informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

o . Nie dotyczy
Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.

, .
| od i )
. Rozpoczecie 05.09.2024 r.
Planowany termin | zakonczenie 30.09.2025 .
rozpoczgcia 1 zakonczenia
rob6t budowlanych
. ) 3 (lokal nr 1a, 1b, 2a, 2b, 3a, 3b)
Liczba budynkéw
Opis przedsiewziecia . . . 1,70 m
deweloperskiego s R'ozmleszcze’:n'le bud}fnkow na
zadania inwestycyjnego mg:rgchomosm (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsigwzigcia

. . ) , Zamierzony sposob finansowania
Rodzaj posiadanych .srodkow przedsiewzigcia deweloperskiego:
finansowych — kredyt, §rodki wlasne, | — §rodki wilasne - 25 %
inne - kredyt - 75%
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W

Mazowiecki  Bank  Spotdzielczy w

nastgpujacych  instytucjach | § omiankach
finansowych (wypelia si¢ w

Srodki ochrony nabywcéw

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

0,45%

Wysokos¢  stawki  procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Glowne zasady funkcjonowania otwartych rachunkéw powierniczych:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w celu obshugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow
na rachunek, Bank otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez
Dewelopera formularza danych posiadaczy kont technicznych (Wirtualny
Rachunek Nabywcy) powiazanych z mieszkaniowym rachunkiem powierniczym,
z ktorymi bedzie podpisywal umowy

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji zadania inwestycyjnego, po zakonczeniu danego etapu
zadania inwestycyjnego, okre§lonego w harmonogramie. Deweloper informuje
Nabywce o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,

wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych
w harmonogramie,

zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku,
o ktorym mowa w niniejszym paragrafie, przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

a. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy ina jego
zadanie informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

b. Deweloper bedzie mogt finansowacé realizacj¢ zadania inwestycyjnego
ze $rodkow nabywcy, z tym, ze wyplata Srodkow z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera
dokonywana bedzie sukcesywnie w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczeniu
realizacji danego etapu zadania, nie wczesniej jednak niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

c. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw zadania
inwestycyjnego okre$lonego w harmonogramie tego zadania, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera; wyptata zdeponowanych $rodkoéw
nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu.
Koszty kontroli ponosi Deweloper, -------------

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy
zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci $rodki przypadajace Nabywcy
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy niezwtocznie, liczac od
dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej po
przedstawieniu nastepujacych dokumentow:

a. os$wiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, powolujacego si¢ na podstawy odstapienia
przewidziane w art. 43 Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, z uwzglednieniem
postanowien ust. 6,

b. dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od Umowy Deweloperskiej,

c. dyspozycji platniczej Nabywcy.

Bank nie dokonuje oceny zasadno$ci ani podstaw merytorycznych odstapienia od
Umowy Deweloperskiej przez Nabywce i Dewelopera na podstawie artykutu 43
Ustawy lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie, w szczeg6lnosci
nie ma obowiazku kontroli zaistnienia przestanek odstapienia od Umowy
Deweloperskiej lub rozwiazania Umowy Deweloperskiej w innej formie,
dokonujac wytacznie oceny formalnej dokumentéw okreslonych w ust. 5.
postanowienia ust. 5 i 6 maja odpowiednie zastosowanie w przypadku odstapienia
przez Nabywcg z przyczyn innych, anizeli okreslone w art. 43 Ustawy,
a wymienionych w Umowie Deweloperskie;j.

w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie, Deweloper i Nabywca, jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym przypisanym do lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego powiazanego w Umowie Deweloperskiej z
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9)

danym Nabywca.

w sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku
Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$§wiadczenia woli stron Umowy
Deweloperskiej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi o sposobie
zadysponowania $rodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku
oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy niezwlocznie od dnia otrzymania tego
oswiadczenia.

Nazwa instytucji
zapewniajacej Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w Lomiankach
bezpieczenstwo srodkoéw
nabywcy
Harmonogram Eta | L Proc. Termin
przedsigwzigcia Zakres etapu podzi | zakonczeni
deweloperskiego lub P | P at a
zadania inwestycyjnego 1 | Zakup dziatki
2 | Dokumentacja techniczna
3 | Przygotowanie placu budowy
1 4 | Roboty ziemne 25% 30.09.2024
5 Kompleksowe wykonanie ptyt fundamentowych
wraz z izolacjami przeciwwodnymi
6 | Montaz instalacji kanalizacji podposadzkowej
7 | Sciany no$ne parteru
8 | Strop zelbetowy nad parterem + wience + schody
9 | Elementy konstrukcyjne (zelbetowe)
1 | Sciany no$ne pietra + wierice poziome i trzpienie
0 | w scianach nosnych
1 . .
I 4 | Kominy wentylacyjne 25% 31.10.2024
; Prefabrykowane scian szczytowe
; Wiezba dachowa
1 Dach - paroizolacja i pokrycie
; Stolarka okienna
11l ; Scianki dziatowe 15% 31.12.2024
; Roboty elektryczne
; Instalacje wod.-kan. w tym c.w.u.
; Tynki wewnetrzne
2 L
0 Drzwi wejsciowe
\% 5 10% 30.04.2025
1 Bramy garazowe
g Posadzki betonowe - parteru i pigtra
g Elewacja — 30%
2 | Elewacja - 100%
g Centralne ogrzewanie - podtogowe
625 Osprzet elektryczny
Vv 5 15% 30.06.2025
7 Pompa ciepta wraz z zasobnikiem c.w.u.
g Przytgcze wod-kan
S QOcieplenie poddasza + zabudowa GK
8 Przytacze energetyczne
‘:’ Ogrodzenie
Vi g Utwardzenie terenéw zewnetrznych, podjazdéw 10% 30.09.2025
g Zagospodarowanie terenu - zielen
2 Geodeta - pomiary powykonawcze
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Zgtoszenie zakonczenia budowy

Razem: 100%

o Wl w

Nie jest dopuszczalna.

Dopuszczenie

waloryzacji ceny oraz Cena moze ulec zmianie na skutek zmian stawki podatku VAT oraz zmiany powierzchni
okreslenie zasad lokalu. Szczego6lowe informacje zawarte sa w Zataczniku nr 1 do prospektu informacyjnego
waloryzacji — wzoér umowy deweloperskiej (zob. § 5 oraz § 6 wzoru umowy deweloperskiej).

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$§¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna  odstgpi¢  od
umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy

z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstapienia opisane sa szczegdlowo w Zalaczniku nr 2 do prospektu
informacyjnego — wzor umowy deweloperskie;j.

Wyciag odno$nych postanowien umowy deweloperskiej ponize;.

Odstapienie na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako: ustawy deweloperskiej)

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej jezeli:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktéorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskie;j,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu wraz z prawami z nim
zwigzanymi w terminie do dnia 31.12.2025 r.,

7)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

9)w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywcy maja prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.

6. W kazdym przypadku, w ktéorym niniejsza umowa przyznaje Nabywcy prawo do
odstapienia od umowy, oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej bedzie skuteczne, o ile zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomoscei i bedzie ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia umowa deweloperska jest
uwazana za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem
od umowy.

8. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust. 1,
Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcey $rodki
wyplacone przez Bank z OMRP w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, przy czym
oswiadczenie musi zawieraé zgod¢ na wykres$lenie z ksiggi wieczystej roszczenia
o przeniesienic prawa Wwlasnosci nieruchomosci, w formie pisemnej i1 podpisem
poswiadczonym notarialnie oraz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywecy o odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego informacje o wysokosci $rodkow zwroéconych Nabywcy w zwigzku
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z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonej w niniejszej
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig¢
Nabywcy do odbioru przedmiotowego Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce wlasnos¢ Lokalu pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

11. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode na wykre§lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomos$ci na piSmie z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczyé ja
Deweloperowi. Celem zabezpieczenia wykonania zobowiazania, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, Nabywca w dniu dzisiejszym ztozy do depozytu tut. kancelarii notarialnej
o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o wyrazeniu
bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz o wybudowanie
Budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego o numerze budowlanym opisanego w § 1 ust.
2 lit. g) tej umowy deweloperskiej 1 praw zwigzanych z lokalem zgodnie z wnioskiem
ztozonym na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej. Warunkiem wydania dokumentu
Deweloperowi bedzie okazanie notariuszowi:

- o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przez Dewelopera wraz z informacja, iz wszelkie
wplaty dokonane przez Nabywce zostaly Nabywcy zwrocone,

- dokumentu zaopatrzonego w pieczg¢ Banku prowadzgcego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy i podpis pracownika Banku wraz z dokumentem potwierdzajacym
jego uprawnienia do reprezentacji Banku informujacego o tacznej kwocie wplat
zrealizowanych przez Nabywce¢ na prowadzony dla niego rachunek wskazany w § 6 ust. 9
niniejszej umowy oraz o pozostatej do zaptaty przez Nabywceg kwoty,

- dokumentu zaopatrzonego w piecz¢¢ Banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy i podpis pracownika Banku wraz z dokumentem potwierdzajacym
jego uprawnienia do reprezentacji Banku informujacego o zrealizowaniu zwrotu na rzecz
Nabywcy calej tacznej kwoty wplat zrealizowanych przez Nabywce na prowadzony dla
niego numer rachunku bankowego wskazany w § 6 ust. 9 niniejszej umowy wraz z kwota
zwrotu i numerem rachunku, na ktory nastapit przelew $rodkow, przy czym ewentualny
zwrot $rodkow zostanie dokonany na rachunek bankowy Nabywcy przez niego wskazany
L 11111 1 v/ P PPN ,

za$§ w przypadku, gdyby Nabywca dokonal jakichkolwiek ptatnosci na rzecz Dewelopera
na rachunek inny anizeli wskazany w § 6 ust. 9 niniejszej umowy,

— dokumentu zaopatrzonego w piecze¢ banku i podpis pracownika banku przyjmujacego
polecenie przelewu wraz z dokumentem potwierdzajacym jego uprawnienia do reprezentacji
Banku lub polecen przelewow na taczng kwote odpowiadajacej zaptaconej przez Nabywce
kwocie, przy czym ewentualny zwrot srodkéw zostanie dokonany na rachunek bankowy
Nabywcy przez niego wskazany 0 nUMerze .................c.oe.eue..

Deweloper zobowiazuje si¢, ze nie wystapi o wydanie dokumentu z depozytu przed uptywem
dodatkowych 14 dni kalendarzowych od dnia zlozenia przez Dewelopera o$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy.

12. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na OMRP, a nalezne Nabywcy
wobec odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron zostang zwrocone Nabywcy przez
Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentow i o$wiadczen na zasadach i w formie
okreslonych w umowie o prowadzenie OMRP.

13. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, a takze w przypadku
rozwigzania umowy Deweloper zwréci Nabywcy kwoty wptacone Deweloperowi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie do 30 (trzydziestu) dni:

- od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia o odstapieniu od umowy i otrzymania zgody
Nabywcy na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci, w formie pisemnej i podpisem poswiadczonym notarialnie,

- od dnia rozwigzania umowy zawierajacej zgod¢ Nabywcy na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomoscei w formie pisemne;j i
podpisem poswiadczonym notarialnie, na wskazany w o$wiadczeniu przez Nabywce
rachunek bankowy, na co Nabywca wyraza zgode.

Zwrot $rodkéw przez Dewelopera , wymienionych powyzej jest niezalezny od wyptlaty przez
Bank pozostatych $rodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego naleznego
Nabywecy.

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktorych
mowa w ust. 3 powyzej, Nabywcy przyshugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 3%
(trzech procent) Ceny.

15. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych

w ust. 10 powyzej, Deweloperowi przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 3%
(trzech procent) Ceny.

16. W przypadku opéznienia si¢ przez Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia
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Wiasnosci i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia od niniejszej Umowy,
jak 1 w przypadku opoznienia si¢ przez Nabywce z zawarciem Umowy Przeniesienia
Wriasnosci i nieskorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy,
o ktorym mowa w ust. 3. powyzej, odpowiednio Nabywcy/Deweloperowi przystuguje kara
umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny za kazdy dzien opo6znienia, przy
czym laczna suma kar umownych nie przekroczy 3 % (trzy procent) Ceny.

17. W przypadku, gdy Nabywca opoznia si¢ ze spelnieniem $wiadczenia pieni¢znego
w terminach i wysokos$ciach okreslonych w § 6 ust. 9, Deweloperowi przystuguja odsetki
ustawowe za opOznienie za czas opOznienia, z tym zastrzezeniem, ze laczna kwota odsetek
nie moze przekroczy¢ 3% (trzech procent) Ceny.

18. Strony zgodnie postanawiaja, ze zaptata ktorejkolwiek z kar umownych zastrzezonych
w § 10 ust. 14, 15, 16 Umowy nie pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia naprawienia
szkody rzeczywistej powstatej z danego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach
ogollnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajacym wysokosé
zastrzezonej kary umownej.

Odstapienie — zmiana stawki podatku VAT

1. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych
stawek podatku od towaréw i1 ustug (VAT) w trakcie trwania umowy
deweloperskiej, Cena okreslona w § 6 ust. 1 umowy deweloperskiej moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkow tych zmian.

2. W przypadku wystapienia z tej przyczyny koniecznosci dokonania doptat przez
Nabywce na poczet Ceny, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny. Jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstapienia od Umowy w powyzszym terminie,
oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

Odstapienie — zmiana powierzchni lokalu

W przypadku wystgpienia réznicy ponad 1,5% pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu, wskazang w § 1 ust. 2 lit f) umowy deweloperskiej, a powierzchnig
uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej. Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 14
(czternastu) dni od dnia, w ktérym Deweloper zawiadomit Nabywce o powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Jesli
Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od Umowy w powyzszym terminie,
oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; - nie
dotyczy

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg¢ albo zgloszeniem budowy, o ktébrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny
przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpflacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z dokumentami z pkt 1-5 istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze przedsiebiorstwa KN
INVEST Sp. z o.0. , ul. Borsucza 14, 80-175 Gdansk, po uprzednim umoéwieniu si¢ poprzez
kontakt mailowy na adres biuro@merkurego.pl

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spoidzielczym w Eomiankach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spotdzielczego w
Lomiankach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
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okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutlu §rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 1. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Karta Lokalu,

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

3. Standard prac wykonczeniowych,
4. Mapa okreslajaca lokalizacje¢ budynku,

5. A) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji
B) Rzut budynku



http://www.bfg.pl/

